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Palosvorosmart Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
16/2021. (X11. 14.) 6nkormanyzati rendelete
AHELYI EPITESI SZABALYZATROL

Palosvorosmart Kozség Onkormanyzatanak képviseld-testillete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § 6. pontjaban kapott felhatalmazéas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. 8 (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérol szold 1997. évi LXXVIII. torveny 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integrélt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz010
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott jogkorében eljar6 Heves
Megyei Korméanyhivatal Korméanymegbizotti kabinet Allami Foépitész, Heves Megyei
Kormanyhivatal Egri Jarasi Hivatal Agrariigyi és Kornyezetvédelmi Féosztaly Kornyezetvedelmi és
Természetvédelmi Osztaly, Bukki Nemzeti Park lgazgatdsadg, Borsod-Abauj-Zemplén Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatésag , Orszagos Viziigyi Féigazgatosag, Eszak-magyarorszagi Viziigyi
Igazgatosdg, Heves Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Heves Megyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Féosztaly, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Kozlekedési Féosztaly, Nemzeti
Fejlesztési Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelés —Allamtitkarsag, Légiigyi Hivatal,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly , Heves Megyei Kormanyhivatal Egri Jarési
Hivatal Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly, Orokségvédelmi
Ugyekért Felelds helyettes Allamtitkarsag, Heves Megyei Kormanyhivatal Egri Jarasi Hivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Heves Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi
¢s Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly, Heves Megyei Kormanyhivatal Egri Jarasi Hivatal
Agrariigyi és Kornyezetvédelmi Féosztaly Erdészeti Osztaly , Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Féosztaly, Heves Megyei Rend6ér Fokapitanysag, Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal
Hatésagi Féosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média- €s Hirkozlési Hatosag Hivatala, Orszagos
Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros Kormdanyhivatala, Gydngyds Varos Onkorményzata,
Abasar Kozség Onkormanyzata, Markaz Kozség Onkormanyzata, Heves Megyei Onkormanyzat,
véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezdket
rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos eloirasok

1. Ertelmezé rendelkezések

1.8

E rendelet alkalmazasaban:

a) Fekvo telek: a kdzterulethez a hosszabbik oldalaval csatlakozo épitési telek.

b)  Folddel boritott boltpince: a helyi épitési hagyomanyoknak megfelelé oromfalas, boltozott
és folddel boritott terepszint alatti épitmény.

c)  Meglévé épiilet: az ingatlanon &ll6, szabalyosan létesult, vagy a még be nem fejezett, vagy
hasznalatba nem vett, de az épiilet jogszabaly szerinti fogalmanak megfeleld épiilet.

d) Melléképulet: a f6 rendeltetésti éplilet hasznalatat, mikodtetését el6segitd, kiegészitd
rendeltetésti épiilet, amely az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozo eldirasokban
meghatarozott f6 rendeltetési egységet nem tartalmaz.

e) Telek be nem épitheto része: a telek azon része, ahol épiilet vagy épitmény nem helyezhetd
el, nem épitési hely.



f)  Telekszélesség: az el6kerti épitési hatarvonalon mért telekszélesség

g) Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos fels6 réteg szintjét nem
valtoztattdk meg - amennyiben ez nem allapithatdé meg, akkor az ingatlan-nyilvantartas
térképi adatbazis rétegvonalai az iranyadok.

h)  Tomor Kkerités: az a kerités, amelynek a kozteriilet fel6li merdleges vetiiletének Osszes
feltletének kevesebb, mint 50%-ban atlathatd. Az 6sszes feliilet a labazatot is tartalmazza.

i)  Zart Kerités: A telepulés terlletén torténetileg kialakult Keritések kapubalvanyokkal,
pillérekkel tagolt, tomor falazott kerités (ko, tégla) deszka vagy kovacsoltvas kapukkal.

2. A rendelet mellékletei és a szabalyozéas elemei
2.8

(1) Jelen rendelet mellékletei:

1. melléklet:

a) SZT-1 belterleti szabalyozasi tervlap

b) SZT-2 kiilterileti szabalyozasi tervlap

2. melléklet: Epitési ovezetek és ovezetek telekalakitasi és beépitési elirasai
3. melléklet: El6vasarlasi joggal érintett teriiletek

(2) Kotelezo szabalyozasi elemek:

a) szabalyozasi vonal,

b)  belterllet hatar, mely egyben Gvezethatar is;
C)  épitési dvezet, Gvezet hatara és jele;

d) telek be nem épithetd része;

e)  méretezés;

f)  el6vasarlasi jog.

(3) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;
b)  védoétavolsagok;
C)  miuvi értékvédelem
ca) régészeti lel6hely hatara;
cb) helyi egyedi védelem alatt all6 erték;
d)  t4j- és természetvédelem
da) natura2000 terilet hatara;
db) dkoldgiai halozat - magteriilet dvezet hatara és teriilete;
dc) 6koldgiai halozat - pufferteriilet 6vezet hatara és terilete;
dd) tajképvédelmi teriilet hatéra;
de) ex lege védett természeti érték - foldvar;
df) helyi jelentéségii természetvédelmi teriilet;

(4) Az (2)—(3) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek
tajékoztatd elemek.

3.8

A I-III. fejezetben foglalt altaldnos jellegli eldirasok a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozd €pitési ovezeti, dvezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.



3. A kozterulet alakitasara vonatkozo eldirasok
4.8

Kozteriileten alkalmi és idészakos jelleggel épitmények kiilon engedély alapjan létesithetdk, az
onkormanyzat vonatkozo rendelete szerint.

4. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

5.8
(1) Atelepulés tertiletén talalhato természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell.

(2) A tijhasznalat sordn biztositani kell a t4ji jellegzetességek, a jellemzd természetes rendszerek

megovasat:

a)  akialakult geomorfologiai formak megérzenddk;

b) a telepllés kiltertletén a vizfolyasok, utak mentén a fasorok, erdésavok megtartandok,
telepitenddk; a vizfolydsok mentén 1évo galériandvényzet megdrzendo.

(3) Ateleplilés teruiletén a Natura 2000 tertletek, az 6koldgiai haldzathoz tartozo teriletek és a helyi
jelent6ségii természetvédelmi terllet lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, ezen tertleteken
a vonatkoz6 jogszabalyokban foglalt kovetelmenyeket is érvényesiteni kell.

(4) Tajképvédelmi terulet dvezetében Gj épulet elhelyezésénél a tajba illeszkedés latvanytervvel

igazolando

a) klteriileten 80 m? brutté alapteriiletet meghaladé lakéépiilet épitése esetén;

b)  a kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek épitési Gvezeteiben 80 m* brutté alapteriiletet meghaladd
épllet épitése esetén;

c) telepliléskozpont teriilet, falusias és kertvarosias lakéteriilet épitési dvezeteiben 300 m? brutté
alapteruletet meghaladé épulet épitése esetén.

(5) Tajképvedelmi tertlet Gvezetében a latvanyterv részekent be kell mutatni
a) lokalis nézetben vagy tajkapcsolati nézetben
b)  fotorealisztikus képen vagy tdmegvazlaton

a beavatkozas mértékét.

5. A kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok

6.8

(1) A kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet védotavolsiga nem keriilt
meghatarozasra — a tervezett létesitmeny telkének telekhataran beldl kell teljestlnie.

(2) Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely hatarértéken feliili 1égszennyezettséget
okoz.

(3) Uj épiilet elhelyezése, meglévd atalakitdsa a fennalld talajszennyezettség megsziintetését
kovetden torténhet.

(4) Csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatasara a talajer6zidé veszélye nem
névekszik.



(5) Epités-elokészitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten meglévd
termo6fold védelmérdl, eldzetes letermelésérdl, depondlasardl ¢és zoldfeliilet 1étesitésénél valo
felhasznalasardl az épittetének gondoskodnia kell.

(6) Zajt, rezgést eldidézo iizemi 1étesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak oly
modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj, rezgés a vonatkozé hatarértékeket ne haladja meg.

6. A védoteriiletekre és védotavolsagokra vonatkozo eldirasok

7.8

(1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védotavolsaggal rendelkez6, véddteriiletet,
véddsavot igényld 1étesitményeket jeloli:

a)  kozlekedési teriiletek,

b)  kozmivek, kozmiilétesitmények,

c) termeészetkozeli folyo és alldvizek.

(2) Az egyes védoteriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.

(3) A kozlekedési teriiletek, kozmiilétesitmények, természetkozeli folyd és allovizek esetében
sziikséges védoteriiletet a Szabalyozasi terv tartalmazza, mig a kozmiivek véddsavjait a vonatkozo
jogszabalyi eldirasok szerint kell biztositani.

7. A telekalakitas

8.8

(1) Telekalakitds csak akkor végezhetd, ha a kialakuld telek alakja egyszerii, a teriilet
rendeltetésének megfeleld haszndlatra alkalmas, az ¢épitési Ovezetnek, Ovezetnek megfeleld
beépithetdséget nem korlatozza.

(2) Atelepulés épitési 6vezeteiben nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(3) Kozmiiteriilet vagy kozmiilétesitmény céljara - barmely épitési Ovezetben, Ovezetben - az épitési
Ovezet, Ovezet eldirasainal kisebb telek is kialakithato.

(4) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa, kozterilet
lejegyzése céljabol vagy allami beruhdzas keretében megvaldsuld kozlekedési infrastruktira
fejlesztés érdekében kerll sor, Ugy a visszamaradd telek akkor is kialakithatd, ha az épitési dvezet,
ovezet telekalakitasi és beépitési eldirasait nem elégiti ki.

(5) Telekalakitas eredményeként nem johet létre tobb épitési dvezetbe vagy dvezetbe sorolt telek.

(6) Tobb épitési dvezetbe, dvezetbe esé telek Gvezethataron térténd megosztasa esetén a megosztast
kovetden kialakuld telkek nagysaga az épitési Ovezetre vagy Ovezetre meghatdrozott kialakithato
legkisebb telekmeretnél kisebb is lehet.

(7) A mar jellemzben beépiilt, kialakult telektombben az épitési dvezeti telekalakitisra vonatkozd
eldirasaiban meghatarozottaknal kisebb szélességli vagy teriiletli épitési telek is kialakithato,
amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 5%-nél. 1000 m*-nél kisebb épitési telek esetében az
eltérés mértéke — a telek méretétdl fiiggetleniil — legfeljebb 50 m?,



(8) Maganut szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

(9) Ujonnan kialakitdsra keriild maganut esetében az épitési 6vezet telekalakitisra vonatkozo
eléirasaiban meghatarozottaknal kisebb szélességli vagy teriilett telek is kialakithato.

(10) A telekhatarrendezéssel az épitési dvezet illetve dvezet hatara egyltt mozoghat.

Il. Fejezet
Kozlekedes, kozmiiellatas és hirkozlés

8. Kozlekedes, parkolas
9.8

(1) Uj épiilet létesitése vagy Uj rendeltetési egység kialakitasa esetén

a) a kiilon jogszabalyban eldirt személygépjarmii férohelyeket az épitéssel egy idében telken
belul kell kialakitani,

b) a Kkivitelezés megkezdeseig meg kell tervezni az ingatlan kozuti csatlakozasat, és a
kozatkezel6 hozzajarulasat be kell szerezni,

c)  minden Udiil6 és lako rendeltetési egység utan legalabb egy személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani.

(2) Az épitési telkek megkdzelitését szolgaldé maganut csak kozforgalom szamara megnyitott
maganutkent alakithato Ki.

(3) Uj épiilet épitése, meglévé épiilet bévitése, rendeltetés valtdsa esetén a telken beliil gépjarmii-
elhelyezés szamitasanal az OTEK vonatkozo6 el6irasait kell figyelembe venni.

(4) Vtl és Vt4 épitési 6vezet telkein a sziikséges gépjarmii-varakozohelyek 100%-a elhelyezhetd
kozterdleten.

9. A kozmiiellatas altalanos eloirasai
10. §

Kozmiulétesitmények ¢és kozmithalozatok dgazati eldirdsok szerinti védoétavolsagain beliil
mindennemi tevékenység csak az illetékes lizemeltetd, az érintett szakhatosag hozzajarulasa esetén
végezheto.

11. 8§

A meglévo és a tervezett kozcéla, kozségi vizellatas, vizelvezetés, energiaellatas, valamint a tav- és
hirkdzlés hélozatai €s 1étesitményei és biztonsagi 6vezeteik szamara kdzmiiteriileten, vagy
kozteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérd esetben - ha azt egyéb agazati elGiras nem tiltja - a
kozmiivek és biztonsagi dvezetiik helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani.
Kozmivek szdmara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol épitési
korlatozast nem okoz.

12. 8

Felhagyott, feleslegessé valt kozmiithalozatokat és kozmiilétesitményeket el kell bontani.



13.§

A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor €s 0j vezeték Iétesitésekor) a gazdasagos €s takarékos
tertilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmtivek elrendezésénél mindig a tavlati
Osszes kozm elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tdvlatban varhaté kdozmi
szamara is a legkedvezObb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, azt nem szabad
elépiteni.

14. 8

Mindennemi épitési tevékenységnél a meglevd és megmarado kozmiivezetékek vagy
kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

15. 8
(1) A kdzmtivesitésre kertiild teriileten
(2) Telkenkeént kell a kozterdleti halozathoz 6nallo bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,

(3) A kozmiivek miitargyainak és ¢épitményeinek elhelyezésekor a kozmithalozatokhoz vald
hozzaftérhetoségre figyelemmel kell lenni.

16. 8§

A telepllésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:

a)  az Ovezeti elbirasok szerinti kozmiiellatas biztositott

b)  Ovezeti eléirasok hianyaban a kozegészségiligyi hatdsag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a koziizemi villamosenergia-ellatas biztositott

c) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,

d) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

10. Vizellatas és szennyvizelvezetés
17. 8

(1) Beépitésre szant terileten Uj kdzlizemi vizhaldzat csak a kdziizemi szennyvizcsatorna haldzattal
egylitt épithetd.

(2) A szennyviz és a tisztitott szennyviz mindennemii szikkasztasa telepiilés teljes kozigazgatasi
tertiletén tilos.

(3) A telepiilésen elvalasztott rendszerli szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(4) A telepiilés teriiletén kozmiipotlo csak akkor alkalmazhat6, ha az ingatlant hatarold kozteriileten
nem all rendelkezésre szennyvizcsatorna-halozat.

(5) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket ha:

a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m>-t, akkor a szennyvizeket
viz-zarésagi probaval igazoltan, vizzaréan Kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegyljteni és a nem kozmiivel Osszegylijtott haztartdsi szennyviz Osszegyljtésére,
elszéllitasara és elhelyezesére iranyuld kozszolgaltatasrdl szolé oOnkormanyzati rendelet
el6irasait figyelembe véve a kijeldlt iiritd helyre szallittatni.



b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m>-t, akkor a helyben létesitendé

szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 befogado rendelkezésre all,

bb) ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,

bc) ha a kisberendezés védoéteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,

bd) a tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz.
Ha barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajaruldst a helyi szennyviztisztitd
kisberendezés 1étesitésére, ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozas lehetdségeét.

(6) Kozmipoétloként a zart tarolo medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandd
megkozelithetdségére a megfeleld paraméterii és kiépitettségli kozhalozati utkapcsolat biztositott.

(7) A telepiilés szennyvizcsatornazasra keriilé 0j kozteriiletein, a csatorna kiépitését kovetden az
érintett telkek tulajdonosait a kdzcsatornara valo - egy éven belili - rakotésre kotelezni kell.

(8) Vallalkozasi, gazdasagi teriiletrdl a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara
vald rakotési elbirasoknak meg kell felelni, az ett6l eltérd szennyezettségli vizet telken belll
1étesitend6 szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékeéig - el6 kell tisztitani.

11. A felszini vizrendezés és csapadékviz elvezetés
18. 8§

(1) Uj épiilet épitése vagy meglévd épiilet bovitése esetén csapadékviz a telkekrél — kozvetlen
csatlakozassal, vagy indokolt esetben a szomszédos telken atvezetéssel - csak a kozteriileten 1évo
csapadékviz elvezetd halozatba vezethetd.

(2) Ha a csapadékviz elvezetd halozat vagy a befogado a telken keletkezett vizeket elvezetni nem
tudja, akkor a csapadékvizet telken belul kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a
kdzhalozatba vezetni.

(3) A vizvisszatartds mértékét a befogadd kapacitdsahoz kell igazitani. Amennyiben a befogaddi
kapacitas nem meghatarozhat6, 25 m? vizszintes tetéfeliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitasa esetén
50 m?enként) valamint 25 m? burkolt feliletenként 1 m® eséviztarolé (ciszterna) kialakitasa
sziikséges.

(4) Telken bellli csapadékviz szikkasztds csak az érintett szakhatsag hozzajérulasaval valosithatd
meg.

(5) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd és szikkasztod
képességét nem Korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy a vizszallitas
akadalymentes legyen.

(6) Beépitesre szan tertleten burkolt Gt épitése csak vizelvezetéssel alakithato ki.

(7) Vizfellletek karbantartasanak céljara:

a) allami kezelésii vizfolyasok, vizfeliiletek (tavak, tirozok) mentén min 6-6 m-es,

b)  Onkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésii patakok, vizfolyasok, arkok, csatornak mentén
min 3-3 m-es,

c) tavak, tarozok part éleit6l min 6-6 m-es



d)  savot szabadon kell hagyni.

(8) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetését
terepszint alatt kell az utcai vizelvezetd halozatba vezetni.

12. Afoldgazellatas
19. 8
(1) Foldgazvezeték kozteriileten és telken beliil is csak foldben épithetd.

(2) A telepiilést érintd kdzépnyomasu vezetékrendszer dgazati eldiras szerinti biztonsagi dvezetét-
(k6zépnyomaésnal 3-3- m) - szabadon kell hagyni. Olyan tevékenység, amely a biztonsagi dvezet
tertiletének igénybevételével folytathato, csak a szolgaltatd hozzajarulasaval 1étesitheto.

(3) Kozépnyomasu foldgazellatasa terlleteken telkenként egyedi nyomasszabalyozdkat kell
elhelyezni.

) I1l. Fejezet
Epités altalanos szabalyai

13. Az epités altalanos feltételei
20. 8
(1) Meglévo épiilet atalakithat6, feltjithato, korszeriisithetd, tetdtere beépitheto.

(2) Az ¢épitési helyen kiviil esé meglévd épiilet, épiiletrész atalakithato, felujithato, korszertsithetd,
de csak épitési helyen beliil b6vithetd, a jogszabalyi el6irasok figyelembe vételével.

(3) Az épitési telek Gvezetben eldirt legkisebb zoldfeliileti mértékébe teljes értékiien figyelembe vett
zoldfelilet nem szolgalhat gépkocsi kézlekedés és parkolas céljara.

(4) Az épitési Ovezetekben az épliletmagassag szamitasanal a természetes terepszintet kell
figyelembe venni.

(5) A szabalyozasi tervlapon jeldlt telek be nem épithetd részén épiilet nem helyezhetd el.
21. 8
(1) Az épitési dvezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen beliil térténhet.

(2) Barmely épitési Ovezetben, dvezetben a terepszint alatti beépitettség a telekre meghatarozott
beépitettség legnagyobb mértékét legfeljebb 25%-kal haladhatja meg.

(3) Az épitési 6vezetekben elhelyezhetd épliletnek nem mindsiilé épitmények terepcsatlakozastol
mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg az ¢épitési Ovezetben eldirt legnagyobb
éplletmagassag ertékét, kivéve a (4) bekezdésben foglaltak esetén.

(4) Technologiai Iétesitmények, energiatermeld berendezések koziil a haztartdsi méreti
kiserdmiinek szamito szélerémi telepitésének feltétele, hogy
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a) magassaga a telepités telkére vonatkozod eldirasokban rogzitett épiiletmagassagot legfeljebb 3
m-rel haladhatja meg,
b)  dolés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.

14. A tereprendezésre, rézsii, tamfal kerités épitésére vonatkozo eldirasok
22.8

(1) Amennyiben a tereprendezésre épulet-elhelyezés érdekében kerll sor, Ggy - a természetes
terepszinthez viszonyitott — feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t, de
egyduttesen legfeljebb a 2,0 m-t.

(2) Tereprendezés ¢€pitési helyen kiviil kizardlag az épiilet gyalogos ¢és gépjarmiivel valo
megkdzelitésének biztositasa, elokerti gépkocsibealld 1étesitése érdekében lehetséges.

(3) Tereprendezés soran az oldal- és hatsokertben a terep természetes terepszintje legfeljebb 0,5 m-
rel valtoztathatd meg — a szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozéan.

(4) A telkeken rézsii oly moddon alakithaté ki, hogy a rézsi allékonysdga a telek teriiletén
biztosithato6 legyen.

23.8
(1) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,8 m lehet, legfeljebb 0,5 m tomor labazattal.
(2) Az oldal és hatso telekhataron épitendd kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,8 m-t.

(3) Tomor kerités nem atlathato szakasza legfeljebb 1,0 m, keritéssel egybeépitett hulladéktartaly-
tarolo esetében legfeljebb 2,0 m széles lehet. A tomor szakaszok kozott legalabb 2,0 m szélességii
1,5 m magassdg felett merdleges irdnyban legaldbb 50%-ban merdlegesen 4tlathatd
keritésszakaszokat kell épiteni.

(4) Saroktelek keritése a saroktdl mért 5,0 m-en belll csak attort Kivitelben készilhet 12,0 m-nél
kisebb szabalyozasi sz¢élességii kozteriilet esetén.

(5) Kultertleten, beépitésre nem szént teruleten — kertes mezdgazdasagi teriilet vagy kiilonleges
beépitésre nem szant terilet, - kizardlag fonatos kerités, vadvédelmi halo helyezhet6 el.

(6) Zoldterlleten épitett Kkerités legaldbb 90%-ban attort szerkezetii lehet, legfeljebb 1,0 m-es
magassaggal.

(7) Sportpalyat hatarold labdafogé halo, kerités valamennyi 6vezetben 6,0 m magassagig épithetd.
(8) Helyi jelentdségli védett természeti teriileten kerités nem épithetd.
15. A beépitési mod és az épitési hely
24. 8
(1) A rendelet 2. mellékletében szerepld beépitési modok:

a) oldalhataron all6 beépitési mad (O),
b)  szabadon all6 beépitési mdd (SZ),
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(2) Ujonnan beépitésre, vagy jelentésen atépitésre keriild teriileten oldalhataron 4llo beépitési mod
esetén az €pitési hely egyik hatarvonala az északi irdnyhoz kozelebb es6 telekhatar.

(3) Beépitett telektombben, oldalhataron allé beépitési mod esetén az épitési hely egyik hatarvonala
az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar. A déli iranyhoz kozelebb esé telekhatar kizardlag abban
az esetben lehet az épitési hely hatarvonala, amennyiben a szomszédos telek beépitési lehetdségét
nem korlatozza. Ebben az esetben ikres épuletcsatlakozas is kialakithato.

(4) Uj épiilet elhelyezése esetén az épiilet kozteriilet fel6li homlokvonala

a) igazodjon a kialakult allapothoz, attdl legfeljebb 0,5 m elteréssel,

b)  saroktelek esetén igazodjon a csatlakozé utcak épuleteinek vonatkoz6 homlokvonalahoz;

C) utcavonalon elhelyezett épiiletek kozotti foghijtelek esetén a kozteriilettdl legfeljebb 1,0 m-ig
visszahUzhato.

(5) Amennyiben az (4) bekezdés szerinti, az épiilet kozteriilet fel6li homlokvonala nem hatarozhat6
meg, az elokert

a) lakoteruletek épitési 6vezeteiben: 5,0 m,

b)  kereskedelmi, szolgaltatd terlilet épitési Gvezeteiben: 5,0 m;

C)  egyéb épitési dvezetben: 5,0 m.

(6) Oldalhataron allé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje

a) 50m,

b) 14,0 m szélességet el nem ér6 épitési telek esetében 4,0 m,

c) 12,0 m szélességet el nem érd épitési telek esetében 3,0 m.

(7) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén lako rendeltetésii épiilet
a) azoldalhatartol szamitott 0,8-1,5 m tavolsagra helyezhet6 el,
b)  szabadon &ll6 mddon is elhelyezhetd, ha az épitési telek szélessége legalabb 18,0 m.

(8) Szabadon allo beépitési mod esetén az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m.

(9) Az épitési telek hatsokertje a hatsokertre nézé homlokzatmagassag értéke, de legalabb 6,0 m.

(10) Legteljebb 25,0 m telekmélységli fekvd telek esetében a hatsokert 1,0 m, de legaldbb olyan
mértek, amely nem csokkenti a szomszédos telek beépitési jogat.

16. Melléképuletek és egyes melleképitmények elhelyezése
25. 8
(1) Melleképlilet kizarolag f6 rendeltetésii épiilet megléte esetén vagy azzal egyidejiileg épithetd.

(2) Lakoterilet es telepuléskdzpont teriilet épitési dvezeteiben, oldalhataron allé beépitési mod
esetén a melléképililetet a f6 rendeltetésti épiilet altal meghatarozott kialakult hatarvonalon kell
elhelyezni.

(3) Az eldkertben az oldalhatartol legalabb 3,0 m-re, legfeljebb 6 m? alapteriileti kukatarolo
helyezhet? el.

(4) Az oldalkertben kizarolag tarolési célt nem szolgalo kerti épitmény helyezhetd el.

12



(5) A hatsokertben

a) taroloepllet,

b) mosdkonyha,

c) nyarikonyha,

a telekhatartol legaldbb 1,0 m-re helyezhetok el.

(6) Tamfalgarazs, tamfalépitmény csak abban az esetben épithetd, ha a természetes terepszint
tereplejtése a telek egészére vonatkozoan a 15%-ot meghaladja.

(7) Lako- és egyeb konténer, ideiglenes épulet, tovabba allandé hasznalatra egy helyben tartott
lakokocsi a telepiilés teriiletén kizardlag ideiglenes jelleggel helyezhetd el legfeljebb 180 napig,
vagy — felvonulasi epliletként — az épités ideje alatt legfeljebb a hasznalatbavételi engedélyig.

(8) Lakotertlet es telepuléskdzpont terilet (intézményteriilet) épitési  Ovezeteiben a
melléképitmények koziil a kovetkezdk nem helyezhetdk el:

a)  kozmi-becsatlakozasi mitargy;

b)  kozmiipotld miitargy

c) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal);

d) kirakatszekreny;

e)  husfiistold, jégverem, zoldségverem.

(9) Allattarto, allatkifuto céljara szolgald épitmény
a)  huzamos tartdzkodas céljara szolgalo épitménytdl legalabb 30 m tavolsagra;
b)  legfeljebb bruttd 4 m? alapteriilettel

1étesithetd.

(10) Lakoterilet és teleplleskdzpont teriilet (intézményterllet) épitési dvezeteiben csapadékviz
szikkaszté medence csak épitési helyen beliil helyezhet6 el.

IV. Fejezet
A beépitésre szant teriiletekre vonatkozo eléirdasok

17. A beépitésre szant tertletek
26. 8

(1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezd épitési
Ovezetekbe tartoznak:

a)  Kertvérosias lakoétertlet (Lke)

b)  Falusias lakotertlet (L)

c) Telepuléskdzpont teriilet (Vt)

d)  Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

e)  Kilonleges teriletek: pince (K-P)

(2) Az épitési dvezeteket, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet hatarozza meg.

(3) A 1IV. fejezetben foglalt altalanos jellegli eléirdsok a teriiletfelhasznalashoz kapcsolodo

valamennyi épitési Ovezetre vonatkoznak, kivéve, ha a vonatkozo6 épitési Ovezeti eldiras masként
nem rendelkezik.
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18. Kertvarosias lakéterilet
27.8

(1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jel6lt épitési dvezet, mely laza
beépitésii, Osszefliggd nagy kertes, tobb 6nalldo rendeltetési egységet magaba foglald, elsdsorban
lakoé rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii éplilet:
a) lako;

b)  helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato;

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

d)  kulturalis;
e)  szallas jellegli;
f)  sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakotertilet épitési dvezeteiben épiilet csak teljes kozmiivesitettség rendelkezésre
allasa esetén helyezheto el.

(4) Kertvarosias lakéteriilet épitési 6vezeteinek telkein minden teljes 400 m? telekteriilet utan egy
lakoé rendeltetési egység l1étesithetd.

(5) Kertvérosias lakdterulet épitési 6vezeteiben a melléképitmény nem lehet magasabb, mint a f6
rendeltetésii épiilet.

19. Falusias lakéteriilet
28. 8

(1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési dvezet, mely lakdépiiletek,
mez0- és erd0gazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kornyezetre jelentds hatast nem
gyakorld kereskedelmi, szolgaltato épitmenyek elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakotertilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd {6 rendeltetésii épiilet:
a) lako;
b)  mez6- és erd6gazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 gazdasagi;
c) kereskedelmi, szolgéltato;
d)  szallashely jellegi;
e) igazgatasi, iroda;
f)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészsegugyi, szocialis;
g)  kulturélis, koz0sségi szérakoztato;
h)  sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Falusias lakotertilet épitési dvezeteinek telkein kizardlag egy fo rendeltetésii épiilet helyezhetd
el.

(4) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben a 3,5 tonnat meg nem haladd jarmiivek szamara
gépjarmitarold 6nallo épitményként nem helyezhetd el.
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(5) Falusias lakotertilet épitési Gvezeteiben épiilet csak teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa
esetén helyezhetd el.

(6) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteinek telkein minden teljes 400 m? telekteriilet utan egy laké
rendeltetési egység 1étesithetd.

(7) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmény nem lehet magasabb, mint a {6
rendeltetésii épiilet.

(8) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a gazdasagi rendeltetésti épitmény bruttd alapteriilete
legfeljebb 300 m? lehet.

20. Telepuléskozpont teriilet
29. 8

(1) A telepuléskozpont terlilet a Szabalyozasi terven Vi jellel jeldlt épitési Gvezet, mely tobb 6nallo
rendeltetési egységet magaba foglald, lakd- és olyan egyéb rendeltetést szolgald épulet
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaro hatassal a laké rendeltetésre.

(2) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c)  kereskedelmi, szolgéltato, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e)  kulturalis, kbzosségi szorakoztato;
f)  sport
rendeltetési egyseget tartalmazhat.

(3) Telepiiléskdzpont teriilet épitési Ovezeteiben épiilet csak teljes kozmiivesitettség rendelkezésre
allasa esetén helyezheto el.

(4) Telepliléskdzpont terlilet épitési 6vezeteiben a melléképitmény nem lehet magasabb, mint a 6
rendeltetésii épiilet.

(5) Teleplléskdzpont tertilet épitési Ovezeteiben templom, sportcsarnok épitése esetén a
megengedett legnagyobb éplletmagassag 10,5 m.

(6) Vi1 épitesi dvezet telkein legfeljebb 1 lakod rendeltetési egység létesithet a fo rendeltetésii
éplleten belll, a beepitett szintterilet legfeljebb 25%-an.

(7) Vt2, Vt3 és V4 épitési Ovezeteinek telkein
a)  minden teljes 300 m? telekteriilet utan egy lako rendeltetési egység létesithetd, de
b) legfeljebb két lako rendeltetési egység 1étesitheto.

(8) Vt4 ¢épitési dvezet telkein az eldkert 0 m.
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21. Kereskedelmi, szolgéltato tertlet
30.8

(1) Kereskedelmi, szolgéltatd terlilet a Szabalyozési terven Gksz jellel jelolt épitési dvezet, mely
elsésorban a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:
a) akornyezetre jelentOs hatast nem gyakorld gazdasagi;

b)  kereskedelmi, szolgaltato;

c)  raktarozasi, logisztikai

d) igazgatasi, iroda;

e) szallas jellegii;

f)  gazdasagi épuleten belll tulajdonos, hasznal6 és személyzet szamara szolgalé lako;

g) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kereskedelmi, szolgaltatd terllet épitési Gvezeteiben épiilet csak teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

22. Kulonleges tertlet — pince
31.8

(1) Kulonleges terulet - pince a Szabalyozasi terven K-P jellel szabalyozott épitesi dvezet, mely
elsésorban a szoéléfeldolgozashoz, boraszathoz kapcsolodd gazdasagi rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges terilet — pincefalu épitési dvezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésii épiilet:
a) gazdasagi (feldolgoz0);
b)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
c)  szallas jellegli;
d)  kulturalis, kbz6sségi szorakoztato;
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kulonleges terllet — pincefalu épitési dvezeteiben lakdépiilet nem helyezhet6 el.
(4) K-P2 épitési 6vezetben csak folddel boritott boltpince helyezhet6 el.

(5) K-P2 épitési Ovezet épitési telkein kereskedelmi, szolgaltatd, vendeglato funkcioju épilet nem
helyezhet? el.

V. Fejezet
A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo eldirasok

23. A beépitésre nem szant teruletek
32.8

(1) A telepiilés terlletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkez6
Ovezetek kdzé sorolandok:
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a)  Zoldterulet: Kozkert (Zkk)
b)  Erdéteriiletek
ba) Védelmi (Ev)
bb) Gazdasagi (EQ)
C) Mezbgazdasagi teriiletek
ca) Altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4)
ch) Altalanos mezdgazdasagi teriilet — fis legelé (Ma-F)
cc) Kertes mezdgazdasagi teriilet (MKk)
d)  Vizgazdalkodasi terllet: Vizfelszin (Vf)
e)  Kilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Temetd (Kb-T)
eb) Emlékhely (Kb-E)
f)  Kozlekedési és kozmiiteriilet
fa) Kozuti (KOu)
fb) Kozmii (KOm)

(2) Az ovezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet hatarozza meg.

24. Zoldterilet
33.8

(1) Zoldterilet a Szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt dvezet, amely &llandéan névényzettel fedett, a
telepiilés klimatikus viszonyainak megorzését, javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét, a
pihenést, a testedzést szolgald kozterilet.

(2) Zoldtertlet dvezet telkein a zoldtertlet legalabb 80%-at ndvényzettel fedetten kell kialakitani es
megorizni.

(3) Zkk1 &vezetben elhelyezhet6 f6 rendeltetésii épiilet
a) pihenést és testedzést szolgalo,
b)  aterllet fenntartdsdhoz sziikséges

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(4) Zkk2 6vezetben éplilet nem helyezhet6 el.

25. Védelmi erdoteriilet
34.8

(1) A védelmi erddteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jeldlt tertilet, amely elsOsorban a
természeti kornyezet és a kiilonbozéd kornyezeti elemek, valamint a telepiilés ¢és egyéb
letesitmények védelmére szolgal.

(2) Védelmi erdéteriilet 6vezetében épiilet nem helyezhetd el.

(3) Védelmi erdéteriileten - az OTEK-ban meghatirozott miitargyakon kiviil - a természetvédelmi
kezeléshez és bemutatashoz kapcsolodo miitargy elhelyezhetd.
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26. Gazdasagi rendeltetésii erdoteriilet
35.8

(1) A gazdasagi rendeltetésti erdéteriilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jel6lt teriilet, amelyen a
gazdalkodas elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek eldallitasa és
hasznositasa.

(2) Gazdasagi erdéteriilet 6vezetben elhelyezhet6 f6 rendeltetésti épiilet erd6- és vadgazdalkodasi
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Gazdasagi erdéteriileten - az OTEK-ban meghatarozott miitargyakon kiviil - a természetvédelmi
kezeléshez és bemutatashoz kapcsolodo miitargy is elhelyezhetd.

27. Altalanos mezégazdasagi teriilet
36. §

(1) Az altalanos mezbgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Ma jellel jelolt ovezet elsdsorban a
novénytermesztés, a legeld- és gyepgazdalkodas, tovabba az ezekhez kapcsolodo tevekenysegek
vegzeésére szolgald tertilet.

(2) Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezetben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet

a)  novénytermesztéshez kapcsolddo;

b)  legeld és gyepgazdalkodashoz kapcsolodo;

c) allattartashoz kapcsolédo,

d) az ehhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztositd
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Altalanos mez6gazdasagi teriilet dvezetében — ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb
épliletmagassag szilkséges — foldszintes épiilet esetében az eldirt legnagyobb megengedhetd
éplletmagassag 3,0 m-rel tullépheto.

(4) MA&1 dvezetben birtokkdzpont nem alakithato ki, 6nall6 lak6épiilet nem 1étesithetd.

28. Altalanos mezogazdasagi teriilet — fas legeld
37.8

(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Ma-F jellel jelolt ovezet elsdsorban a
legel6- és gyepgazdalkodas, tovabba az ezekhez kapcsolodo tevékenységek vegzésére szolgald
tertilet.

(2) Altalanos mezégazdasagi teriilet — fas legeld 6vezetben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet
a) legeld és gyepgazdalkodashoz kapcsolodo;
b)  allattartashoz kapcsolodo,
c) azehhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztositd
rendeltetési egyseget tartalmazhat.

(3) Altaldnos mez&gazdasagi teriilet — fas legeld Gvezetében — ha az alkalmazott technoldgia miatt

nagyobb éplletmagassag szilkséges — foldszintes épiilet esetében az elbirt legnagyobb
megengedhetd épiiletmagassag 3,0 m-rel talléphetd.
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(4) Ma&-F1 ovezetben birtokkdzpont nem alakithat6 ki, 6nallo lakoépiilet nem 1étesithetd.

29. Kertes mezogazdasagi teriilet
38.8

(1) A kertes mezdgazdasagi teriilet a Szabdlyozasi terven Mk jellel jelolt, a kisiizemi jellegii
termelést, sajat ellatast biztosito, valamint a szabadido eltoltését szolgalo teriilet.

(2) Kertes mezdgazdasagi teriilet 0vezetében elhelyezhetd {6 rendeltetésii épiilet

a)  kertészeti termelés;

b)  ndvénytermesztéshez kapcsolddo;

c) azezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kertes mezdgazdasagi teriileten egy {6 rendeltetésii épiilet helyezhet6 el.
(4) Kertes mezdgazdasagi teriileten lako rendeltetési egység nem létesithetd.

(5) Kertes mezbdgazdasagi tertilet dvezeteinek telkein lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes épulet
nem helyezhetd el.

30. Vizgazdalkodasi tertilet
39.8

(1) A Szabalyozasi terven VT jellel jelolt 6vezet az allé- és folyovizek, 6ntoz6, és belvizelvezetd
csatornak medre és parti savja.

(2) Vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteinek telkein Kkizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
l1étesitmények helyezhetdk el.

(3) A vizfolyasok mellett a vonatkozd jogszabdlyban meghatarozott szélességli parti sav
biztositando.

31. Kildnleges beépitésre nem szant tertlet — temeté
40. 8

(1) Kuldnleges beépitésre nem szént terilet - temeté a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jel6lt Ovezet,
amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti epitmenyei, es kiszolgalo épuleteinek elhelyezésere
szolgal.

(2) Kb-T 6vezetben harangtorony, haranglab épitése esetén az 6vezetben megengedett legnagyobb
éplletmagassag 3,0 m-rel tulléphetd.
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32. Kilonleges beépitésre nem szant tertlet — emlékhely
41. 8

(1) Kulénleges beépitésre nem szént teriilet — emlékhely a Szabalyozasi terven Kb-E jellel jel6lt
Ovezet, amely szakralis éplletek, a vallasi kozosseg lakdépileteinek, valamint az ezeket kiszolgald
¢s kiegészitd épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges beépitésre nem szant tertlet - emlékpark 6vezetben elhelyezheté f6 rendeltetésii
épllet
a) turisztikai, rekreacios;
b)  szakrélis;
c) ezekhez kapcsolddo kiszolgalo
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kb-E1 0Ovezet telkein az Ovezetben megengedett legnagyobb épililetmagassag harangtorony,
haranglab épitése esetén 3,0 m-rel tulléphetd.

33. Kildnleges beépitésre nem szant tertlet — rekreacios terilet
42. 8

(1) Kuldnleges beépitésre nem szant teriilet — rekredcids tertilet a Szabalyozasi terven Kb-Rek jellel
jelolt ovezet, amely mely elsdsorban a szabadidd eltoltését szolgaldo kozosségi szorakoztato,
kulturalis és sport rendeltetésti épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges beépitésre nem szant tertlet - emlékpark 6vezetben elhelyezheté f6 rendeltetésii
épllet
a) turisztikai, rekreacios;
b)  sport;
c) kulturdlis;
d) egyéb kozdsségi szorakoztato;
e) ezekhez kapcsolddo kiszolgalo
rendeltetést tartalmazhat.

34. Kozlekedési tertlet
43. 8

(1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (kozuti) jellel jelolt dvezet, mely a kozlekedési
1étesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalo tertilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki 1étesitmények elhelyezésén tal a tomegkdzlekedést
kiszolgalo létesitmények, a kozmii ¢és hirkozlés 1étesitményeinek, valamint utcabutorok,
helyezhetdk el, utcafasitas végezhetd.

35. Kozmi teriilet
44. §

Kozlekedési terlilet a Szabalyozasi terven a KOm jellel jeldlt Svezet, mely a kdzmiivek
elhelyezésére szolgald terllet.
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36. Zaré rendelkezések
45, 8

Hatalyat veszti a Palosvorosmart Kozség Szabalyozasi tervének jovahagyasardl és Helyi Epitési
Szabalyzatanak megalkotasardl sz6l6 9/2009. (V11.27.) dnkormanyzati rendelet.

46. §
Ez a rendelet 2022. januar 16-an 1ép hatalyba.
Boddcs Attila dr. Kozma Katalin
polgarmester jegyzo
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1. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezésii t3jl tartalmazza.)
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Epitési ovezetek és ovezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai

2. melléklet

Kertvarosias lakotertilet

Epitési dvezet | Beépitési | Kialakithato telek | Kialakithato Beépitettség Epiletmagassag |  Zéldfeliilet
jele maéd megengedett telek megengedett megengedett legkisebb
legkisebb teriilete | megengedett legnagyobb legnagyobb mértéke (%)
(m?) legkisebb mértéke (%) mértéke (m)
telekszélesség
e (m)
Lkel O 600 15 30 5 50
Falusias lakoterdilet
Epitési dvezet | Beépitési | Kialakithato telek | Kialakithato Beépitettség Epuletmagassag |  Zéldfeliilet
jele mad megengedett telek megengedett megengedett legkisebb
legkisebb tertilete | megengedett legnagyobb legnagyobb mértéke (%)
(m?) legkisebb mértéke (%) mértéke (m)
telekszélesség
e (m)
Lf1 O 600 15 30 50
Lf2 O 900 15 30 50
Telepiléskdzpont terilet
Epitési dvezet | Beépitési | Kialakithato telek | Kialakithato Beépitettség Epiletmagassag Zoldfeltlet
jele maéd megengedett telek megengedett megengedett legkisebb
legkisebb teriilete | megengedett legnagyobb legnagyobb mértéke (%)
(m?) legkisebb mértéke (%) mértéke (m)
telekszélesség
e (m)
Vil O 1500 15 30 10,5 50
Vt2 O 1000 15 30 7,5 50
Vi3 O 500 15 35 5 50
Vi O 400 15 50 5 30
Kereskedelmi, szolgéaltatd tertilet
Epitési dvezet | Beépitési | Kialakithato telek | Kialakithato Beépitettség Epuletmagassag |  Zéldfeliilet
jele maéd megengedett telek megengedett megengedett legkisebb
legkisebb teriilete | megengedett legnagyobb legnagyobb mértéke (%)
(m?) legkisebb mértéke (%) mértéke (m)
telekszélesség
e (m)
Gksz1 O 700 - 30 5 50
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Kilénleges tertilet - Pince

Epitési dvezet | Beépitési | Kialakithato telek | Kialakithato Beépitettség Epiletmagassag Zoldfeltlet
jele maéd megengedett telek megengedett megengedett legkisebb
legkisebb teriilete | megengedett legnagyobb legnagyobb mértéke (%)
(m?) legkisebb mértéke (%) mértéke (m)
telekszélesség
e (m)
K-P1 Sz 200 12 30 5 40
K-P2 Sz K - K K -
Beépitésre nem szant teriiletek
A D E G H |
1 Ovezet jele | A beépithetd telek | Beépitettség Zoldfelllet Terepszint alatti | Epiilet-magassag
megengedett megengedett | legkisebb mértéke | beépitettség megengedett
legkisebb teriilete | legnagyobb megengedett legnagyobb
mértéke legnagyobb mértéke
mértéke
2 Zkk1 5000 m? 3% 80% - 45m
3 ZKkk2 - - 80% - -
4 Evl - - - - -
5 Egl 10 000 m? 0,50% - - 45m
6 Mal 10 000 m* 3% - 3% 45m
8 Mé-F1 10 000 m* 3% - 3% 45m
9 Mk1 1000 m? 3% - 3% 45m
10 Vfl - 5% - - -
11 Kb-T1 5000 m 5% 20% - 45m
12 Kb-E1 - 10% 30% - -
13 Kb-Rekl |- 10% 30% - 45m
14 Kdu - 5% - - 50m
15 KOm - 5% - - 45m
3. melléklet
Elovasarlasi joggal érintett teriiletek
Ssz Helyrajzi szam Fekvés Telepulésrendezési cél
1. 364, a 442/1, 443, 444, 445 belterileti A Bene-patakhoz kapcsol6dd 6nkormanyzati

rekreacio és
turisztikai célu fejlesztések.
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Végso eloterjesztoi indokolas

Palosvorosmart korédbbi telepllésrendezési eszkozei 2009-ben léptek hatalyba, mely id6 Ota az
épitésiigyi €s telepiilésrendezési jogszabalyi kornyezetben jelentds valtozasok Iéptek életbe, tobbek
kozott modositottdk az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvényt (Etv), az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997.
(X11.20.) korméanyrendeletet (OTEK), a 314/2012. (XI1.8.) Kormanyrendelet a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl (Eljr.) és hatalyba lépett a 2016. évi
LXXIV. torvény a telepiiléskép védelmérol.

Tovabbi jogszabalyi valtozas, hogy 2019. januar 2-an hatalyba lépett az orszag teruletrendezési
terveit egy torvénybe Osszefoglaldé Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény, valamint hatalyba 1épett a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet,
amely az egyes orszagos ¢s kiemelt térségi ovezetekre vonatkozo eldirasokat hatdrozza meg.

A megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet okan Uj, a megvaltozott jogszabalyi kdrnyezetnek megfeleld
telepllésrendezési eszkdzoket kellett megallapitania a telepulés 6nkormanyzatanak.
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